© Gazdasag

2021. januar 14.
csiitortok

/

A tavalyi évhez hasonl6an
idén sem varhat6ak draszti-
kus valtozasok az erdélyi és

a partiumi ingatlanpiacon. A
Krénikanak nyilatkoz6 szak-
emberek szerint legkorabban
jovlre éreztetheti hatasat a
koronavirus-vilagjarvany és a
pandémia miatt foganatositott
ovintézkedések nyoman kiala-
kult gazdasagi valsag.

» BIRO BLANKA

gyelGre alig-alig latszik érzd-
E dik a koronavirus-vilagjarvany

miatt kialakult gazdasagi val-
sag a romaniai ingatlanpiacon, sz6
nincs akkora zuhanasr6l, mint ami-
lyent a 2008-as vilagvalsag hozott.
Bar a bérpiac valéban lelassult az
online oktatashan tanulé egyete-
mi hallgatok tavolléte, valamint az
elmarado turistak miatt, s az ingat-
lanok adasvétele sem porég olyan
mértékben, mint az el6z3 években,
az arak tartjak magukat.

Uj honfoglalas: Kolozsvar

az ingatlanok ,,eldoradéja”
Kolozsvari sajatossag, hogy bar
a bérpiac megrekedt, tovabbra
is vasaroljak befektetés céljabol
az ingatlanokat - jelentette ki
érdeklédésiinkre Bonis Endre,
a Reform ingatlankozvetitd iro-
da vezetSje. Osszegzésképpen
kifejtette, a kolozsvari ,,6slako-
sok” egyre inkabb kiszorulnak
a varoshol, viszont a kornyezé
megyékb8l érkez6 befekteték
megmagyarazhatatlanul magas
arakat fizetnek a kincses varosi
lakasokért. ,,Az egekben vannak
az arak, soha nem latott pénz-
Osszegeket kérnek, restellem
kiajanlani a négyzetméterenként
3000 eurds ingatlanokat” — mu-
tatott ra az ingatlankdzvetitd. Ki-
fejtette, az adasvétel nem porég
ugyan olyan mértékben, mint az
elmult években, de még mindig
nagy a kereslet, Maramaros, Szil-
agy, Beszterce megyéb6l érkez-
nek vasarlok, akik még mindig
agy gondoljak, hogy ,Kolozsvar
az ingatlanok eldoradéja”.

i ek

Nagyvaradon minden a régi. A szakérté szerint a vasarléeré nem gyengiilt, a fogyasztas nem csokken

¥ Aszakérts
kiilonben arra
szamit, hogy ha-
sonléan a 2008-
as valsaghoz, a
jelenleginek is
lesz hatasa az
ingatlanpiacra.
»Most vagyunk
a hullam tete-
jén, a korrekcio
elkeriilhetetlen”
- mondta Bonis
Endre.
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Mindez olyan koriilmények kozott,
hogy semmi nem utal arra, miszerint
ez a trend hosszt tavon fenntartha-
t6, hiszen a bérpiac megingott, az
Airbnb-rendszerben kiadott lakasokat
tovabbra sem tudjak hasznositani, s6t
mar szallodakat is probalnak ilyen mé-
don értékesiteni, hosszt tavra kiadni,
am eredményteleniil. ,,A gazdasaghan
néhany iparag leallt vagy lelassult,
ez visszaveti a bérpiacot. Minden jel
arra mutat, hogy az ingatlanaraknak
csokkenésnek kellene indulniuk, és
ez mégsem torténik meg. Masrészt tal-
kinalat kellene hogy legyen az ingat-
lanpiacon, és az sincs” — osztotta meg
veliink tapasztalatait Bonis Endre.

Hozzafiizte: a befektet6k még nem
érzik annak a stlyat, hogy atalakul
a bérpiac, kérdéses, ki tudjak-e majd
adni a befektetés céljabol vasarolt
lakast, hasznosithato lesz-e megfele-
16 rentabilitassal. ,,Mindenki abban
bizik, hogyha vasarol egy kétszobas
belvarosi lakast, havi 500 eur6ért ki-
adja bérbe. Nem veszik figyelembe,
hogy a varos egy része leallt, az egye-
temi oktatas online zajlik, a turizmus,
a vendéglatas docog, kinlodik” — ira-
nyitotta ra a figyelmet az ingatlankoz-
vetité.

A helyiek kézben ,,kiszorulnak”
A kornyez6 megyékbdl érkezd befek-
tetések ugyanakkor olyan lavinat in-
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A Székelyfoldon sem valtozott sokat a piac, a tranzakciok szama, a lakasok ara sem csokkent Csikszeredaban
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ditottak el, hogy a kolozsvariak mar
nem tudnak ,,Jabdaba ragni”. Példaul
ha egy Kolozsvaron dolgoz6 pedago6-
gus hazaspar a kincses varosban is
szeretne élni, ilyen arak mellett mar
nem tud lakast vasarolni, kénytelen
kikoltozni a varosbol. Ez is beinditott
egy lancreakci6ét, a megnovekedett
kereslet miatt a kornyezd falvakban
szintén magasak az arak.

Emellett a jarvany okozta lezarasok
hatasara egyre tobben vasarolnak
tarsashazat, ezek ara is irredlisan
megnétt, a piac erre tigy reagalt, hogy
a befektet6k tobbsége most olyan
telket keres, amelyre tarsashazat tud
épiteni. Tehat a fejleszt6k sem érzik a
valsag hatasat, nem fogtak vissza ma-
gukat, ugyandgy vasaroljak az épit-
kezésre alkalmas telkeket, ha piacra
dobnak egy 1j épitésti lakast, négy-
zetméterenként 2200-3000 eurds
aron, még mindig tudjak értékesiteni.

,»Az ingatlanpiac mindig kés6n re-
agal a valsagra, hiszen két-harom év,
amig egy projekt lezarul, lefut az en-
gedélyeztetés, az épités, tehat lassan
éri utol magat a folyamat” — Gsszeg-
zett Bonis Endre. A szakért6 kiilon-
ben arra szamit, hogy hasonléan a
2008-as valsaghoz, a jelenleginek is
lesz hatasa az ingatlanpiacra. ,,Most
vagyunk a hullam tetején, a korrekcid
elkeriilhetetlen, az araknak 6ssze kell
hangol6dniuk a kinalattal. Rengeteg
a kiado lakas, ezért az eladasra kerii-
16 ingatlanok szama is névekedni fog,
hiszen aki nem tudja kiadni, lehet
meggondolja, és eladja. Ha megné a
kinalat, automatikusan rendezddnek
az arak” — vetitette elére a kozvetitd,
aki arra is szamit, hogy az eurépai
uni6és, valamint allami tamogata-
sok egy részét is ingatlanfejlesztésbe
fektetik, ez is a talkinalathoz vezet,
ugyanakkor a vasarloer6 valsag okoz-
ta megrendiilése is az arak csokkené-
sét eredményezheti.

Nagyvaradon is maradt

minden a régiben

A Partiumban az {innepek alatt az
elmalt évekhez képest kevesebb volt
az adasvételek szama - jelentette ki
Gyorgy-Csaki Istvan, a nagyvaradi
Imobihor ingatlaniigyntkség vezetd-
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NINCS NAGY VALTOZAS A LAKASERTEKESITES ES -BERLES TEREN,TOVABBRA IS EGEKBE SZOKNEK AZ ARAK A NAGYVAROSOKBAN

Még nem reagalt az ingatlanpiac a valsagra

je, amikor arrol faggattuk, hogy mi-
lyen valtozasokat tapasztalt az elmlt
idGszakban. Mint részletezte, a korab-
bi években Nagyvaradra és kornyéké-
re hazatértek a kiilf6ldén dolgozok,
és ingatlanba fektették a pénziiket,
az elmult év végén ez a hullam elma-
radt, mert kiilf6ldrl nehézkes volt
a beutazas. De — tette hozza — az év
tobbi idGszakahoz viszonyitva nem
esett vissza az adasvételek szama, és
az arak is tartjak magukat.

Nagyvaradon rengeteg j projekt
van folyamatban, panellakasok,
tarsashazak, villanegyedek, kisebb
laképarkok épiilnek. Gyorgy-Csaki
Istvan pedig optimista, tapasztalatai
szerint a vasarloerd sem gyengiilt, a
fogyasztas nem csokken. ,,Tovabb-
ra is vasarolnak befektetés céljabol
lakasokat, az ingatlant tartjak a
leghiztosabb befektetésnek. Akinek
van par tizezer eurdja, gy szamol,
hogy a bankban alig kap érte vala-
mit, viszont ha ezért a pénzért va-
sarol egy lakast, kiadja albérletbe,
Airbnb-rendszerben, még mindig
megvaldsit egy allandd, valameny-
nyire passziv jovedelmet” — fejette
ki az ingatlankozvetit6. Nagyvara-
don példaul bar kisebb mértékben,
de még mindig miikodik a rendszer,
els6sorban a luxuslakasokat veszik
ki hosszabb tavra bérbe. ,,Ugy gon-
dolom, hogyha a beoltottak szama
novekedni fog, a fert6zések szama
csokken, az élet visszaall a rendes
kerékvagasba, ha a gazdasag is
talpra all, és az ingatlanpiac zavar-
talanul miikédik tovabb” — mondta
Gyorgy-Csaki Istvan.

A székelyfoldi varosokban
sincs valtozas
A Székelyfoldon nem valtozott sokat
az ingatlanpiac az elmalt idGszak-
ban, a tranzakciok szama és a laka-
sok ara sem csokkent — vont mérle-
get megkeresésiinkre Szabd Lehel, a
csikszeredai Well ingatlaniigynokség
vezet6je. Az ligynokség a szolgaltata-
saival a teljes Székelyfoldet lefedi, és
a vallalkozd azt tapasztalja, hogy a
bérpiac ott is mérsékl6dott valameny-
nyire, am ez nem eredményezte azt,
hogy tobb lakast kinalnak eladasra,
az ligynokség portfolidja nem béviilt.
»~Ahhoz képest, hogy mekkora a
kereslet, és mekkora a vasarloerd,
a kinalat még mindig alulmarad” —
mutatott ra Szab6 Lehel. Meglatasa
szerint ugyanakkor addig nem is val-
tozik a helyzet, amig a bankok nem
szigoritanak a hitelezési feltételeken.
A szakember egy év malva, 2022-re
szamit arra, hogy a kereslet-kinalat
viszonya athillenhet, ugyanis ha mar
nem lesznek ennyire kedvezdek a hi-
telkonstrukcidk, a potencialis vasar-
16k nem jutnak kedvezé kolesonhoz.
Szabd Lehel tapasztalatai szerint je-
lenleg a Székelyfold kiilonb6z6 régidi
ko6zott nincs szamottevd kiilonbség,
a telkek, hazak irant sokan érdekléd-
nek, de a panellakasok irant is van
kereslet, az Els6 otthon programmal
inkabb tombhazlakast vasarolnak. A
szakember kérdésiinkre leszogezte,
nem tartja valsziniinek, hogy idén
szamotteve valtozas lesz a székelyfol-
di ingatlanpiacon.






