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Porog a piac, de nem maximalis fordulatszamon

A tavalyi rekordévet kivetGen
idén is szarnyal Kolozsvar,
Nagyszeben és Nagyvarad in-
gatlanpiaca egy felmérés sze-
rint. A Krénikanak nyilatkozo
szakemberek enyhén arnyaljak
a képet, ami ranézésre is tal
szépnek tiinik ahhoz, hogy va-
16s legyen olyan koriilmények
kozott, hogy a sziikségallapot
idején konkrétan lealltak a
tranzakciok.

» BALINT ESZTER, BiRO BLANKA

ekordot dontétt az ingat-
R lanpiac az elmult évben Ko-

lozsvaron, Nagyszebenben,
valamint Nagyvaradon. A ndveke-
dés iiteme 6 és 95 szazalék kozott
alakult, rdadasul az idei esztendd
els6 hét honapjaban is jelentésen °
ndttek a lakasértékesitések az el$z6
év azonos id6szakahoz viszonyitva
— von mérleget friss elemzésében az
SVN Romania ingatlan-tanacsad6
cég. ,,Az erdélyi ingatlanpiac az el-
mult harminc év legjobb pillanatait
éli, rekordot dont az atadott lakasok
szama, tobb a tranzakcid, és az arak
is pozitiv trenden vannak 2019-hez
képest” — emeli ki az elemzés, ame-
lyet a tanacsad6 cég kozleménye
szerint az Orszagos Statisztikai In-
tézet (INS) altal nyilvanossagra ho-
zott adatsorok alapjan készitettek.

Kolozsvar a listavezetd,
Szeben a nyomaban

Az erdélyi és partiumi térség legak-
tivabb ingatlanpiaca tovabbra is a
kolozsvari, orszagos viszonylatban
is csak a joval nagyobb Bukarest—
Ifov régio el6zi meg. A Kincses va-
rosban és kozvetlen kornyékén a
tavaly 7557 lakas késziilt el, ami 6
szazalékos novekedést jelent 2018-
hoz mérten. Es az elemzés szerint a
trend idén sem valtozott, hidba gor-
ditett ezer akadalyt a fejlédés tja-
ba a koronavirus-jarvany: 2020 els
hét hénapjaban 25,5 szazalékkal
tobb adasvételi szerzédést kotottek
meg az Orszagos Foldhivatal (ANC-
PI) adatai szerint, mint a tavalyi év
azonos idészakéaban.

Erdély masodik legnagyobb pia-
ca Nagyszebené olyan koriilmények
kozott, hogy az elmilt tizenharom
évben tobb lakas épiilt a varosban,
mint példaul a 1ényegesen nagyobh
Brassoban. Az elemzés szerint pe-
dig a 2019-es év Gjabb rekordokat
hozott: csaknem 2700 1j lakast
adtak hasznalatba a varosbhan és
koérnyékén, ami 18,2 szazalékkal
haladja meg az egy évvel korabbi
szintet. De idén se hagyta magat az
ingatlanpiac: a tranzakciok szama
24,5 szazalékkal multa foliil a tavaly
regisztralt adatokat.

Nagyvaradon
aleglatvanyosabb a fejlédés
Igazi ingatlanpiaci boom jellemzi
ekozben Nagyvaradot: a Kéros-par-
ti varosban néhany éve tigy nének
ki a tarsashazak a varos kiil6nb6z6
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Mint a gombak esé utan. Nagyvarad szamos pontjan zajlanak ingatlanfejlesztések, és a lakasok tébbsége mar elkésziilte eldtt gazdira talal
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¥ Kolozsvaron
az épitkezések
nem alltak le,
de minden téren
érzddik a meg-
torpanas, és

az sem kizart,
hogy visszaesik
aforgalom az
ingatlanpiacon,
adasvételi re-
kordra biztosan
nem szamita-
nak - mondja a
szakember.

» ,Mindig

a legolcsobb
ingatlan talal

a leggyorsab-
ban gazdara,
mert arra van a
legtobb poten-
cialis vasarlo.
Nagyon sok
embernek van
10 000 eurdja, de
mar kevesebben
rendelkeznek
100 000 euroval,
és még keveseb-

ben ennél tobbel.

Vagyis a potenci-
alis vevok szama
forditottan
aranyos az arral”
- részletezte
Gyorgy-Csaki
Istvan.

pontjain, mint es§ utan a gombak.
2019-ben pedig az atadott lakasok
szama elérte a 2161-et, ami éppen
a kétszerese az el6z6 évi szintnek.
»A nagyvaradi lakaspiac a fejlédés
teljében van, egyre né az 1j tervek
szama. Kereslet létezik, és ha vala-
kinek van egy jol kigondolt terve,
akkor kielégit§ eredményt fog elérni,
a lakasok atadasaig azok 70 szaza-
1éka gazdara is talal. A varos erGtel-
jes fejlédésen megy at az ipar terén,
mikdzben emlitésre méltd turisztikai
célpontta valik, az altalanos ndve-
kedési kilatasok kozepes és hosszil
tavon is emelked6 trenden vannak”
— idézi az SVN Transilvania {igyve-
zetGjét a tanacsadd cég elemzése.
A dokumentum ugyanakkor arra is
rairanyitja a figyelmet, hogy mivel a
varadi lakaspiac viszonylag kismére-
tli a romaniai nagyvarosokhoz mér-
ve, a tranzakciok szamat jelentGsen
befolyasolja, hogy egyik vagy masik
hénapban hany lakas késziil el. Az
elemzés szerint ezért fordulhatott
el8, hogy 2020 els§ honapjaban 5,7
szazalékkal visszaesett a tranzakci-
Ok szama 2019 azonos idGszakahoz
viszonyitva.

A kincses varoshan

a valosag arnyaltabb

Arnyaltaka felmérés adatait alapunk
altal megszolaltatott ingatlankdzve-
tit6k, alahiizva, hogy az idei év elsG
hét hénapjaban a valos adasvételek
szama mar csak azért sem szarnyal-
hatta tal az elmalt év azonos id6-
szakat, mert a kijarasi korlatozasok
idején gyakorlatilag lenullazddott
a piac, a potencialis vasarloknak
nem lehetett megmutatni az ingat-
lanokat, ennek kovetkezményeként
semmi nem cserélt gazdat. Ugyan-
akkor varosonként valtozik, hogy a
kovetkez6kben megtorpanasra vagy
tovabbi fellendiilésre szamitanak.
Bonis Endre, a kolozsvari Reform
ingatlankozvetit6 iroda vezetGje a
Kronika megkeresésére azt mondta:
valoszintileg a féldhivatal adataiban
megmutatkozé idei hatalmas nove-
kedés annak a kovetkezménye, hogy
a 2018-2019-es tranzakciokat most

véglegesitették. ,,A kijarasi korlato-

zasok idején egyetlen adasvétel sem
val6sult meg, de mar az év elején, a
jarvany kitorése elGtt is észlelhetd
volt egy lassulas, tehat a gyakorlat
nem igazolja az adatokban mutatko-
z6 novekedést” — mutatott ra az in-
gatlanpiaci szakember. Hozzatette:
Kolozsvaron jellemz6 viszont, hogy
az (j épitésli ingatlanokat mar a ter-
vezBasztalrol eladjak, tehat eltelik
egy-két év, amig az elkésziil, telek-
konyvezik, véglegesitik az atadast,
és az megjelenik a szakhatosag nyil-
vantartasaban. Elmondasa szerint
Kolozsvaron az épitkezések nem
alltak le, de minden téren érz6dik a
megtorpanas, és az sem Kkizart, hogy
visszaesik a forgalom az ingatlanpi-
acon, adasvételi rekordra biztosan
nem szamitanak.

A Koros-parti varos

valoéban szarnyal

Nagyvaradon ekozben valéban szar-
nyal az ingatlanpiac, igaz, a Kijarasi
korlatozasok idején ott sem voltak
adasvételek — értékelt a Kronika
megkeresésére Gyorgy-Csaki Istvan,
a helyi Imobihor ingatlaniigynokség
vezetdje. Mint részletezte, az elmiilt
hetekben meglepd fellendiilés ta-
pasztalhato, rengeteg az érdekl6dd,
a potencialis vasarlo, minden tipust
ingatlanra van kereslet, és a kozjegy-
z0k visszajelzései szerint t6bb tranz-
akciot nyélbe is iitottek.

,Varadon szinte minden utcasar-
kon zajlik egy ingatlanfejlesztés,
és a lakasok tobbsége az épitkezés
befejezése el6tt mar gazdara talal.
Nagyon sok panellakas épiil, és
megvan rajuk a kereslet” — ecsetelte
Gyorgy-Csaki Istvan.

Arraisrairanyitotta a figyelmiinket,
hogy Nagyvaradon is egyre tGbben
vasarolnak befektetési céllal ingat-
lant, és példaul Airbnb rendszerben
adjak ki. Akinek van megtakaritasa,
mar nem tartja a bankban, inkabb
befekteti, hiszen barmekkora Gssze-
get kap, ha kiadja az ingatlant, az
extra bevételt jelent. Ugyanakkor az
is vonzza a befektetéket, hogy az in-
gatlanfejleszt6k tobbsége olcsobban

adja a lakast, ha azt annak befejezése
el6tt vagy még a tervezés fazisaban
kifizetik, tehat mire elkésziil az ingat-
lan, novekszik az értéke.

A vallalkoz6 tapasztalatai szerint
amagy minden tipusi ingatlanra van
igény Nagyvaradon, altalaban a va-
sarlé biidzséje hatarozza meg, hogy
mit keres. ,,Mindig a legolcsébb in-
gatlan talal a leggyorsabban gazdara,
mert arra van a legtébb potencialis
vasarl6. Nagyon sok embernek van
10 ezer eurdja, de mar kevesebben
rendelkeznek 100 ezer eurdval, és
még kevesebben ennél tébbel. Vagyis
a potencialis vev6k szama forditot-
tan aranyos az arral” - részletezte
Gyorgy-Csaki Istvan. Tény viszont,
hogy a napokban egy 300 ezer eurds
haz is gazdat cserélt. Hozzaflizte: az
olcso telkeket is keresik, hiszen sokan
tartanak att6l, hogy elhtizodik a jar-
vany, és ha nem is akarnak épitkezni,
de bebiztositanak egy lehetGséget a
panelbél valé kivonulasra.

A vasarlokat kiilonben megnyug-
tatta, hogy az arak nem estek visz-
sza, tehat a befektetés nem jar koc-
kazattal, nem értéktelenedik el. Az
iizletember Ggy latja, csak a korona-
virus-jarvany esetleges masodik hul-
lama tudja megallitani a nagyvaradi
ingatlanpiacot. ,,Ha Gjabb korlatoza-
sok, kijarasi tilalom lép életbe, annak
belathatatlan kovetkezményei lehet-
nek, am ha ez nem kovetkezik be, és
az élet visszatér a rendes kerékvagas-
ba, a kdzeljovében nem tet6zik a ke-
reslet” — fogalmazta meg Gyorgy-Csa-
ki Istvan.

Felidézte: 2008-ban egy felgjitatlan
kétszobas panellakas 50 ezer eurdba
Keriilt, most is hozzavetdleg ennyi, vi-
szont a jovedelmek szinte megnégy-
szerezGdtek. Jelenleg Nagyvaradon
egy panellakds hasznos teriiletére
szamitva atlag ezer eur6ba keriil egy
négyzetméter, tehat egy 50 négyzet-
méteres panellakas 50 ezer eurd, ami
valtozhat az emelet, a korszerusitések
vagy a kornyék fiiggvényében. A csa-
ladi hazak esetében sokkal tébb a val-
tozd, nehezebb atlagolni, de a varos
hatarain beliil 100 ezer eur6 alatt nem
lehet elfogadhat6 hazat vasarolni.






